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od nas dla VWas

/ tej strony Wikforia Mikiciuk i Piotr Sekulski. Wspolnie prowadzimy pracownie
architektury wnetrz BAZA projekt.

Podczas naszej kilkuletniej przygody z architekturg wnetrz bardzo czesto
spotykalismy sie z niezadowoleniem po kupnie mieszkania. Nasi klienci czesto
dopiero na etapie planowania przestrzeni zdawali sobie sprawe z fego, ze
mieszkanie nie odpowiada ich potrzebom, a czasem nawet zatowali dokonania
fransakgji.

Mimo, ze naszg pracg jest po czesci dostosowywanie domu do potrzeb naszych
klientow, to niestety pewnych kwestii nie jestesSmy w stanie omingc.

/dajemy sobie sprawe, ze wielu bteddw i nieporozumien jesteSmy w stanie
unikngc¢ jeszcze przed zakupem wymarzonego mieszkania, dlatego
postanowilismy napisac krotki poradnik na co wed+tug nas warto zwrécic uwage
przed zakupem upragnionego domu.

Zyczymy mitej lektury
Piotr i Wiktoria




BA/ATo ludzie.

O naszej pasji do projektowania wnetrz
moglibysmy napisac niejeden esej. Oboje od
najmtodszych lat wiedzielismy, ze w dorostym
7yciu chcemy zajmowac sie urzgdzaniem
orzestrzeni. Pasjonowato nas pojecie zmiany,
design i dopasowanie wnetrza domoéw do
potrzeb mieszkancow.

Przez lata sukcesywnie dgzylismy do celu pokonujgc kolejne szczeble
edukacji zwienczone naukg na Akademii Techniczno-Artystycznej w
Warszawie oraz Politechnice Warszawskiej. Nasze pierwsze projekty
realizowalismy juz od najmtodszych lat pomagajgc rodzinie i bliskim
zmieni¢ ustawienie mebli czy dobierajgc nowq kolorystyke mieszkania. W
dorostym zyciu mielismy okazje pracowac dla tgcznie siedmiu pracowni
orojektowych w stolicy i okolicach.

Dzieki roznym profilom firm obsadzalismy kilka rodzajow stanowisk
miedzy innymi architekt wnetrz, architekt mebla, koordynator
wykonczenia, grafik 3D co pozwolito nam rozwingc¢ skrzydta w wielu
dziedzinach. To wtasnie w jednej z firm przeciety sie nasze drogi.

Decyzje o pracy razem podjelismy ze wzgledu na wyznawanie podobnej
filozofii w projektowaniu wnetrz. Oboje podchodzimy do zawodu 7
wielkim zaangazowaniem, uwielbiamy kolor, zabawe formami,
strukturami czy kontrastem, dgzymy do efektu koncowego, ktéry bedzie
swoistym dzietem uzytkowym, a nie tylko poprawnym wykohczeniem
wnetrza. Jednoczesnie odrzucamy bylejakose, brak kreatywnoscii
orojektowanie “na ilos¢”.

Podgzanie za zasadami wspdlnie utworzonej filozofii przyswieca nam w
naszej codziennej pracy i w kazdym realizowanym projekcie.

/espot Baza
Wiktoria Mikiciuk, Piotr Sekulski
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dewelopera

Dla utatwienia podzielilismy lokale na dwie gtéwne kategorie 1j.: w stanie
deweloperskim (dopiero co wybudowane) oraz mieszkania z fak
zwanego rynku wtérnego (bedg to czesto mieszkania do remontu, stqd
tez dla utatwienia bedziemy je tak nazywacd). W tej czesci zajmiemy sie
mieszkaniami prosto od dewelopera.

Kupujesz lokal przed budowq czy juz istniejgcy?

Oba rozwigzania majg swoje mocne strony. Lokal, ktérego budowa nie
zostata ukonczona lub jeszcze nawet nie wystartfowata bedzie zazwyczaj
nieco tanszy od tych gotowych do wprowadzenia. Zazwyczaj tez w takie]
sytuacji deweloper umozliwia wprowadzenie wielu dos¢
zaawansowanych zmian lokatorskich (piszemy o tym w kolejnym punkcie).
Czesto mniejsi deweloperzy umozliwiajg takze wybor koloru stolarki
okienngj lub drzwiowej czy montaz rolet zewnetrznych podtynkowych. /7
drugiej strony, jezeli budynek nie uzyskat jeszcze pozwolenia na
uzytkowanie, odbiéor mieszkah moze znacznie sie przeciggngc¢. Kupujgc
wiec mieszkanie na rynku pierwotnym warto nie planowac wszystkiego w
Scisle okreslonych ramach czasowych. Wybierajgc za$ juz wybudowane
mieszkanie pamietajmy, ze kazde dostosowanie go do naszych potrzeb

bedzie duzo wiecej kosztowac.
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Czy jest mozliwos¢ dokonania zmian lokatorskich (ile kosztujg, czy sg
jakies ograniczenia?)

/miany lokatorskie to mato popularna forma projektu, ale chetnie
proponowana przez deweloperdow. Procedura ta polega na tym, ze
zanim powstanie budynek i instalacje mozemy przekazac na budowe
szczegotowe wytyczne odnosnie zmiany uktadu scian dziatowych,
zmiany lokalizacji przytgczy wod-kan, instalacji elektrycznej efc. Co
orawda wymusza to na nas koniecznos¢ przemyslenia projektu swojego
mieszkania na bardzo wczesnym etapie, ale za o pozwala na duze
oszczednosci. Przyktadowo, kazde dodatkowe gniazdo elekiryczne
bedzie kosztowac na etapie zmian lokatorskich 50 zt, a wykonawca, ktory
bedzie musiat wyprowadzi¢ je juz po odbiorze mieszkania policzy
dwukrotnie czy nawet frzykrotnie wyzszg stawke. Deweloper zazwyczaj
obejmuje zmiany dokonane na etapie zmian lokatorskich tg samg
gwarancjg co samo mieszkanie czego nie oferujg nam mate firmy
wykonujgce prace wykonczeniowe.

W jakim stanie sg tynki, czy sq gtadzie?

Stan tynkébw w momencie odbiorze mieszkania zazwyczaj okreslany jest
jako trzeciej kategorii, ale zalezy on oczywiscie od konkretnego
orzypadku i musi by¢ zgodny z zapisami w umowie z deweloperem.
Warto jest zwrdci¢ uwage na fo czy deweloper w standardzie wykonuje
gtadzie gipsowe na scianach i sufitach. Dla wielu osob jest o bardzo
wazne, a wykonujgc gtadzenie po odbiorze mieszkania zaptacimy nawet
ponad sfo ztotych za kazdy metr kwadratowy. Odbierajgc wiec
mieszkanie warto jest zleci¢ ocene jakosci scian i sufitow profesjonalnej
firmie czy osobie.
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W jakiej technologii wzniesiono budynek?

Obecnie najczestszg technologig stosowang przy budowie blokow
mieszkalnych czy domow jednorodzinnych jest potgczenie pustakow
(gazobetonowych lub ceramicznych oraz konstrukcji zelbetowej (stupow,
nadprozy etc. W tym przypadku najwazniejsze jest zwrdcic uwage, w
ktorym miejscu zastosowano stupy lub sciany zelbetowe, poniewaz nie
mozna naruszac ich struktury. Oznacza to, ze w takim miejscu nie
jestesmy w stanie wykonac klasycznego tgcznika (wytgcznie natynkowy,
wystajgey ze sciany) oraz poprowadzi¢ instalacji wodno-kanalizacyjnej w
Scianie. Warto jest rowniez zwrécic uwage na technologie wykonania
stropu (dotyczy to najczesciej domow jednorodzinnych lub mniejszych
blokéw). Obecnie standardem jest strop lany (Zzelbetowy) lub strop
gestozebrowy (z pustakéw zalanych betonem). W przypadku tego
drugiego warto jest sprawdzi¢ lub zapytac dewelopera czy jestesmy w
stanie dokonac¢ przesuniec Scian dziatowych. Poza fechnologig
fradycyjng mozemy spotkac sie z budownictwem z prefabrykatow.
Budynek preabrykowany powstaje z wczesniej wyprodukowanych
modutdbw najczesciej w formie poszczegdinych scian. Wykahczajgce
mieszkanie w budynku z prefabrykatéw nalezy pamietac, ze nie mozemy
ingerowac w poszczegodlne moduty scian, a kazda inna zmiana musi
zostac uprzednio skonsulfowana z deweloperem.
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W jakim stanie sqg instalacje, ile jest punktow elektrycznych, jak
poprowadzono instalacje wodno-kanalizacyjne?

Kupujgc mieszkanie w stanie deweloperskim najczesciej spotykamy sie z
nastepujgcym rozktadem instalacji elektrycznej: w kazdym pomieszczeniu
jedno oswietlenie sufitowe, po 2-3 gniazdka podwdjne, w salonie gniazdo
ri45, w kuchni gniazda do kazdego sprzetu oraz przytgcze tréjfazowe do
otyty indukcyjnej, a takze jedno lub dwa gniazda podwdjne nablatowe, a
dodatkowo jedno oswietlenie kinkietowe nad lustrem w tazience. Jest fo
zazwyczaj absolutne minimum do korzystania z mieszkania, ale czesto w
ogole niewystarczajgce. Gdy rozwazamy zakup mieszkania warto jest
zwroci¢ uwage na fo czy deweloper przygotowat dla przysztych
wtascicieli cos poza wymieniony powyzej rozktad (np kinkiety w salonie,
podtgczenie do oSwietlenia podszafkowego w kuchni, moze
wyprowadzenie prgdu do elektrycznej wentylagji w tazience itd). W
kontekscie instalacji wod-kan powinnismy zwrdci¢ uwage, czy sq one
orowadzone natynkowo czy tez wkute w sciane, ale tez czy w ogdle sg
wyprowadzone w miejscach przewidzianych na planie funkcjonalnym
dewelopera czy tez wszystkie znajdujg sie w poblizu piondw i bedziemy
musieli je prowadzi¢ w wybrane miejsca, co naraza nas na dodatkowe
koszta. Wisienkg na torcie jest zawsze to czy do zmywarki przewidziane
jest oddzielne podtgczenie wody i kanalizacji czy tez bedziemy musieli
podtgczac jg do zlewu :) Drobne zmiany w instalacjach nie sq bardzo
kosztowne, cho¢ z doswiadczenia wiemy, ze gdy projektujemy wnetrza
zazwyczqj liczba punktéw elekirycznych czy przytqczy wod-kan zwieksza
sie 1,5 czy 2 razy, a nawet wiecej. Pamietajmy fez, ze wszelkie ingerencje
w instalacje oznaczac¢ bedq utrate gwarancji dewelopera.
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Czy trzeba wykonywac przedscianki?

Jest to temat zwigzany z instalacjami wod-kan, ktéry omawiamy w
ounkcie wyzej. Mowigc bardzo skrotowo, jestesmy przyzwyczajeni, ze
wszystkie rury kanalizacyjne i wodne prowadzone sg w Scianach czy
podtodze, ale czesto dopiero na etapie wykonczenia zdajemy sobie
sprawe z tego, ze wiekszosci instalacji nie mozemy w fe sciany wkuc.
Wynika to zazwyczaj z umowy deweloperskiej i dotyczy gtdwnie Scian
granicznych miedzy mieszkaniami (miedzylokalowych), a czasem écian
granicznych z klatkg schodowq czy korytarzem zewnetrznym. W takich
sytuacjach najczesciej konieczne jest dobudowanie przedscianki czyli
kolejnej warstwy sciany wykonanej z ptyty gk na stelazu bgdz bloczkow
pozwalajgcych ukry¢ nieestetyczne instalacje. Kazda taka przedscianka
zabiera minimum 8-10 cm gtebokosci pomieszczenia. Kupujgc wiec
mieszkanie warto jest sprawdzi¢ czy np bateria do wanny nie jest
umieszczona Na Scianie graniczgcej z sgsiadem.

Jaki kolor majg drzwi wejsciowe?

Bardzo czesto pomijamy temat drzwi wejsciowych, widzgc, ze czesci
wspolne (klatka, korytarze czy foyer) budynku wyglgdajqg estetycznie i
wszystko do siebie pasuje. Ciezko jest jednak “ograc” temat drzwi
wejsciowych, ktére nie pasujg do naszej wymarzonej stylistyki (np.:
marzymy o chtodnym, jasnym, drewnie, a drzwi wejsciowe bedg w
cieptym kolorze np.: merbau). Czasem deweloper daje mozliwoscé
podmiany okleiny drzwi od wewnetrznej strony, ale zazwyczaj jest fo
ograniczony wybor.
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Czy w standardzie deweloperskim ofrzymujemy osprzet elektryczny?

Warto jest rowniez zwrdci¢ uwage na to czy deweloper zamontowat juz
puszki i ramki elektryczne czy tez jedynie wyprowadzit kable w konkretne
miejsca. Zwrdéemy fez uwage na fo czy poszczegdlne kontakty i tgczniki
sg wykonane w technologii natynkowej czy podtynkowej (ta pierwsza
czesto w przypadku scian miedzylokalowych lub stupdow zelbetowych, w
ktore nie mozemy sie wkuwac). Gniazda natynkowe wystajg ze Sciany i
powszechnie uwazd sie je za nieestetyczne.

Czy okreslono wymagania dla lokalizacji jednostki klimatyzacyjnej?

Czesto informacje na fen temat umieszczane sq w informatorach o
inwestycji lub rozporzgdzeniach administracji. Najczesciej jednak
jednostka zewnetrzna musi zosta¢ umieszczona w konkretnym miejscu (w
obrebie balkonu czy zastonieta barierkq), a skropliny (efekt uboczny
dziatania klimatyzatora) jestesmy zobowigzani odprowadzi¢ do
kanalizacji w srodku mieszkania. Rozprowadzenie fego typu instalacji do
pomieszczen oddalonych od jednostki zewnetrznej moze okazac sie
bardzo kosztowne i ostatecznie musimy zrezygnowac z czesci zatozenia.
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Jaki rodzaj ogrzewania przewidziano w budynku?

Kwestia dos¢ prozaiczna, ale rowniez wazna. Pamietajmy, ze na
ogrzewanie podtogowe nie jestesmy w stanie potozy¢ kazdego rodzaju
podtogi, a te przystosowane do tego celu sg czesto drozsze. Z kolei
klasyczne ogrzewanie rodzi problem w postaci duzych i mato
estetycznych grzejnikow, ktére bedqg wptywaty na aranzacje mieszkania.
Przed kupnem mieszkania warto dowiedzie¢ sie jakie wymiary majg

planowane w mieszkaniu grzejniki.

Czy jest wentylacja okapowa?

Jezeli duzo gotujemy warto jest zamontowac okap podtgczony
bezposrednio do dostosowanego do fego celu przewodu
wentylacyjnego. To rozwigzanie pozwoli nie tylko skutecznie
usungc¢ zapach, ale takze pare wodng, czego nie oferujg
pochtaniacze 7 filfrem weglowym. Aby jednak takie rozwigzanie

mozna byto zastosowaé poza wentylacjg bytowg w obrebie kuchni
musi znajdowac sie rowniez przygotowane wyjscie do oddzielnego
przewodu dymowego.

Czy mozna zamontowac wentylacje mechaniczng?

Jezeli lubimy gorqgce prysznice czy dtugie kgpiele warto przemyslec
mozliwosé montazu wentylatora elektrycznego w tazience. Konieczne
jest jednak sprawdzenie czy deweloper zezwala na fego typu
rozwigzanie czy tez jedynqg opcjq jest pozostawienie wentyladi
grawitacyjne;.

*l
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Czy mieszkanie jest dostosowane dla oséb poruszajgcych sie na wozku
inwalidzkim?

Ostatnig mniej znang rzeczg, na ktérg chcielibysmy zwrdcic uwage to
jaka jest roéznica poziomow podtdg miedzy korytarzem zewnetrznym, a
mieszkaniem oraz czy drzwi wejsciowe majg prog. Jest to kwestia
szczegdlnie wazna dla 0séb, ktére poruszajg sie na wozku inwalidzkim a
takze rodzicobw matych dzieci korzystajgcych z wozkow dzieciecych.
Czesto nie mamy wptywu na zastosowany rodzaj drzwi zewnetrznych,
ale na etapie wykonczenia mozemy probowac zniwelowaé wysokosé
porogu. Jezeli natomiast jeden z domownikow porusza sie na wozku
inwalidzkim przed zakupem mieszkania warto sprawdzi¢ czy uktad
mieszkania, ktory chcielibysmy osiggngé zapewni mozliwosé
swobodnego przemieszczania sie.
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Czy w budynku wystepuje instalacja gazowa?

Instalacja gazowa znacznie czesciej pojawia sie w starszych lokalach, ale
ounkt ten dotyczy réwniez lokali nowo wybudowanych. Wybor tego
rodzaju instalacji oznacza obecnose rur, ktére prowadzone sq
natynkowo, a ktérych zabudowanie musi odbyc¢ sie umozliwiajgc dostep
do nich. Zdarza sie réwniez, ze piec gazowy umieszczony jest wewngtrz
lokalu, czesto w tazienkach i kuchniach. Jest to spory, nieestetyczny
gabaryt, a nie zawsze jego zabudowanie jest tatwe lub mozliwe.
Instalacja gazowa umozliwia réwniez zastosowanie ptyty gazowej oraz
piekarnika gazowego. Sg to urzgdzenia, ktére w wersji elektrycznej
pobierajg sporo energii, przyjeto sie wiec, ze gazowe odpowiedniki sg
fansze w eksploatagji. Nierzadko jednak okazuje sie, ze chcemy zupetnie
zrezygnowac instalacji gazowej i uzywac kuchenki indukcyjnej. Musimy
wtedy pamietac, ze tego rodzaju sprzet bedzie wymagat zwiekszenia
Mocy przytgczeniowe] w mieszkaniu, a czasem jest fo niemozliwe.

Czy nalezy wymienia¢ instalacje elektryczng?

Przed kupnem mieszkania do remontu warto dowiedziec sie czy instalacje
elekiryczne wykonane sqg przy uzyciu przewoddow aluminiowych czy
miedzianych, a co za tym idzie czy bedziemy
musieli je wymieniac. Wymiana instalagji rodzi za sobg
wysokie koszta za samg wymiane, osprzet
oraz naprawe scian.
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W jakim stanie sq podtogi?

Przed zakupem mieszkania z rynku wtérnego warto jest sprawdzi¢ co
znajduje sie pod istniejgcg podtogg (pod ptytkami, panelami czy
parkietem. Jedna z najgorszych wiadomosci, ktore mozemy ofrzymac to
informacja, ze podtoga klejona byta przy uzyciu tzw. subitu. Subit to
zlepek rakotwdrczych substancji, ktérego uzywato sie do klejenia klepki
drewnianej. Przy codziennym zyciu substancje zawarte w subicie
uwalniajg sie i trafiajg do naszych ptuc, zaleca sie wiec jego usuniecie.
Wigze sie o nie tylko z wysokim kosztem za specjalistyczng ekipe, ale
fakze optaci¢ trzeba utylizacje. W takim przypadku musimy rowniez
doliczy¢ do naszego budzetu koszt nowej podtogi. Jezeli natomiast okaze
sie, ze w mieszkaniu nie zastosowano subitu mozemy nadac nowq jakose
istniejgcej podtodze drewnianej chociazby poprzez cyklinowanie i
lakierowanie. Jezeli w mieszkaniu wystepujg ptytki, ktére potencjalnie
chcemy zachowac warto jest sprawdzi¢ czy potozone zostaty zgodnie ze
sztukg oraz czy obecny wtasciciel posiada kilka dodatkowych paczek, z
ktorych moglibysmy skorzystac w razie uszkodzenia podtogi. Jezeli zas w
mieszkaniu napotkamy linoleum warto jest odkryc kawatek i sprawdzi¢ co
znajduje sie ponizej. To samo tyczy sie paneli podtogowych.

lle obwodow jest w mieszkaniu?

Kiedys nie byto tyle sprzetow co dzis, mamy zmywarki, suszarki, pralki czy
inne sprzety ktdre pobierajg sporo mocy. Dlatego warto jest dodac kilka
obwodobw do skrzynki elektrycznej w mieszku. Natomiast wigze sie fo
zazwyczaj z wymiang catej skrzynki - poniewaz fe starsze nie majg
miejsca na dodanie kolejnych obwodow.
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Czy jest boazeria i co jest pod boazerig?

Boazeria najczesciej wykonana byta z drewnianych deseczek
umieszczonych na podkonstrukcji. Tego typu dekoracja nie tylko
zmniejsza powierzchnie lokalu, ale rébwniez moze oznacza¢ potencjalne
ktopoty. Czesto pod boazerig mogg kry¢ sie kolejne warstwy ftakie jak
tapety czy kilka warstw farb sciennych. Nierzadko za boazerig pojawic
sie moze odstoniety pion, ktéry celowo nie zostat zabudowany, gdyz
administracja tego zakazuje.

Czy pod podtogg jest wylewka czy legary?

Jezeli pod podtogg znajduje sie wylewka warto sprawdzi¢ w jakim jest
stanie, czy nie jest np.: popekana. W przypadku gdy pod podtogg
znajdujg sie legary, czesto nie ma pewnosci co znajduje sie pomiedzy
nimi. Mogq fo by¢ Smieci czy gruz, ktére przy budowie petnity funkcje
docigzajgcg strop i ktérych nalezy sie pozbyc. Jezeli strop wykonany
zostat na legarach drewnianych przed rozpoczeciem remontu musimy
ocenic¢ ich stan.

Jaka jest moc przytgczeniowa w mieszkaniu?

Wieksza moc przytgczeniowa daje nam mozliwos¢é podtgcezenia wiekszej
ilosci sprzetow bez spie¢. Bardzo czesto spotykamy sie z sytuacjg, w
ktérej nasi klienci chcg zrezygnowac z instalacji gazowej, a do gotowania
wykorzystywac ptyte indukcyjng, ktéra wymaga mocy przytgczeniowej
nawet 10-12 kW. Moc przytgczeniowq nalezy sprawdzi¢ na umowie u
dostawcy prgdu lub na rachunkach. Przed jej ewentfualng zmiang musimy
uzyskac¢ zgode administracji.
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Czy rozdzielnia elektryczna znajduje sie w poblizu mieszkania?

Jezeli konieczna jest wymiana kabla WLZ (doprowadzajgey prgd do
mieszkania) to wymienia sie go na odcinku od skrzynki elektrycznej do
rozdzielni ktéra zazwyczaj znajduje sie na klatce. Moze jednak zdarzyc sie
tak, ze kabel trzeba pociggngc¢ az od gtownej rozdzielni ktéra najczescie)
znajduje sie w piwnicy. Wtedy najlepiej aby wymiang kabla zajeta sie
administracja w momencie modernizacji instalagji elektrycznej w
budynku. Wymiana takiego kabla jest dos¢ kosztowna, trzeba sie rowniez
wigzac z pokryciem kosztoéw naprawy klatki po przerébkach.

Czy w lokalu wystepujg sciany zelbetowe?
Jezeli sciany sqg zelbetowe i posiadajqg zbrojenie to nie ma mozliwosci
wkuwania instalagji takich jak klimatyzacje lub kanatu telewizyjnego.
Wtedy tez wszystkie instalacje wodno-kanalizacyjne poprowadzone sqg
natynkowo i mozemy je jedynie zabudowac przedscianami.

Czy piony byty wymieniane?

Administracja czesto oczekuje, aby pozostawiC miejsce .—-""
na ewentualng wymiane piondw, jesli wczesniej

nie byty one modernizowane. Przy tego

typu pracach nalezy zdemontowac
wszystkie elementy znajdujgce sie
na pionie.
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mieszkanie z nynku
WTOrnego

Czy tazienka jest z prefabrykatow?

Prefabrykaty to gotowe moduty ktére montowano w starym
budownictwie. Mozna je zauwazy¢ po braku kgtow prostych miedzy
Scianami i przy podtodze (na tgczeniu Sciany i posadzki wystepujg skosy).
Czesto nie da sie sku¢ tych fragmentow i pozostaje zabudowanie ich
orzedsciankami. Instalacje wodno-kanalizacyjne poprowadzone sg w
fakich prefabrykowanych pomieszczeniach natynkowo i nie ma
mozliwosci wyciecia w zbrojeniu miejsca na instalacje. Oznacza to, ze
jezeli w lokalu wystepuje tazienka z prefabrykatow, a my bedziemy chciel
Jja wyremontowac to najczesciej koniecznym bedzie zmniejszenie je;
powierzchni poprzez dodatkowe warstwy Scian - przedscianki.

Czy widoczna jest instalacja C.O.7

Jezelirury C.O. sg widoczne, mozna je obudowac ptytqg g-k lub
zabudowqg meblowq. Nalezy jednak pamieta¢ o odpowietrznikach
znajdujgcych sie na najwyzszych kondygnacjach - trzeba zapewni¢ do
nich dostep poprzez odpowiednig rewizje. W takim przypadku waznym
jest rowniez, ze grzejniki wymienic bedzie mozna jedynie poza sezonem
grzewczym ze wzgledu na konieczno$¢ mrozenia catej instalacgji.




mieszkanie z nynku
WTOrnego

Gdzie sq liczniki?

W starym budownictwie liczniki zazwyczaj znajdujg sie w mieszkaniach -
czasem w Scianie, innym razem za WC lub za szafkg umywalkowq. Przy
projektowaniu nowego uktadu ich lokalizacja moze stanowi¢ pewne
utrudnienie, jednak liczniki mozna przesung¢ w gore, w dot lub na boki
(choc¢ nie zawsze jest to mozliwe). Zmiang ich potozenia zajmuje sie
zazwyczaj hydraulik administracyjny, poniewaz to on jest uprawniony do
zatozenia nowych plomb; zwykty wykonawca nie moze tego zrobic.
Nalezy rowniez pamietac o zapewnieniu tatwo dostepnych rewizji do
licznikow.
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mieszkanie z nynku
WTOrnego

Czy mozna zamontowac klimatyzacje?

W ostatnich latach klimatyzacja zyskata bardzo na popularnosci.
Niestety przed kupnem mieszkania nie zawsze jasne jest czy dozwolone
jest jej montowanie. Administracja budynku czesto okresla mozliwose
montazu jednostki zewnetrznej, najczesciej wskazang lokalizacjq jest
Sciana elewacyjna w obrebie balkonu. W przypadku gdy w mieszkaniu
dostepny jest wytgcznie balkon francuski czesto jedyng mozliwoscig
montazu jednostki zewnetrznej jest jej montaz na barierce co powoduje
wytqgczenie z uzytkowania dolnego modutu okna balkonowego. Przed
kupnem mieszkania warto jest dowiedziec¢ sie jakie mamy mozliwosci w
tfym zakresie. Dodatkowo, jednostka zewnetrzna klimatyzacji podczas
dziatania produkuje skropliny, ktére nalezy odpowiednio odprowadzic.
Najczestszym rozwigzaniem jest dedykowany pojemnik wewngtrz
jednostki, ktéry trzeba co jakis czas oprozniac. Czesto tez skropliny
odprowadza sie do kanalizacji, oczywiscie pod warunkiem, ze pion
kanalizacyjny nie znajduje sie na drugim koncu lokalu. Niektore,
nowoczesne jednostki majg rowniez opcje rozpraszania skroplin w forme
lekkiej mgietki, dzieki czemu oba wyzej wymienione rozwigzania nie
muszq byc¢ stosowane.




kwestie ogoine

Swiatto

Jezeli mamy mozliwos¢ wejscia do lokalu przed zakupem warto jest
skorzystac z takiej opgji, aby zobaczyé, czy Swiatto wpadajgce przez
okna bedzie nam odpowiadac. Czesto na rzutach dewelopera,
wizualizacjach czy zdjeciach nie widzimy okolicznych budynkow czy
duzych drzew, ktére mogq znacznie wptyngé na doswietlenie mieszkania,
a przez o na nastrdj i samopoczucie mieszkancow. Jezeli budynek
zlokalizowany jest w okolicy pustych przestrzeni warto jest zaznajomic sie
Z zapisami migjscowego planu zagospodarowania terenu, ktéry okresla,
jakie budynki mogg powstac w okolicy.

Orientacja

Przed zakupem warto zaznajomic sie z ustawieniem budynku wzgledem
stron Swiata. Powszechnym jest poglgd, ze najlepiej doswietlone sg
mieszkania z oknami wychodzgcymi na potudnie, co jest oczywiscie
orawdg. Nie nalezy jednak odrzucac innych orientacji, a dopasowac jg
do swoich potrzeb. Przyktadowo, jesli w ciggu dnia nie przebywamy w
domu, orienfacja na pdtnoc nie powinna wptywac na jego uzytkowanie,
a fakie mieszkanie moze by¢ nieco tansze.




kwestie ogoine

Uktad

Czesto szukajgc mieszkania skupiamy sie na metrazu, liczbie pomieszczen
I oczywiscie cenie. My zachecamy Was rowniez do przeanalizowania
uktadu. Warto jest przyjrzec sie kilku kluczowym kwestiom jak:
powierzchnia korytarza (pamietajmy, 7ze pomieszczenia komunikacyjne
powinny byc mozliwie jak najmniegjsze, ale powinny rowniez byc
wygodne). Jezeli przez cate mieszkanie ciggnie sie dtugi korytarz (jego
powierzchnia czesto dzielona jest na dwie czesci np hol i komunikacja lub
czes$¢ powierzchni wliczana jest do powierzchni strefy dziennej) by¢é moze
jest to uktad niekorzystny dla nas. Kazdy metr mieszkania to duzy koszt,
szkoda wydawac 150 tysiecy na korytarz. Jezeli mieszkanie jest nieco
wieksze fajnie aby strefa prywatna usytuowana byta najego tyle.
Osobiscie bardzo nie lubimy gdy sypialnie znajdujg sie od razu przy
wejsciu. Czy w miejscach kluczowych jest migjsce na szafy? Czy kuchnia
ma wystarczajgcey rozmiar?

Mozliwos¢ wyburzenia Scian

Modyfikacje w $cianach dziatowych sg naszqg ulubiong formg
dostosowywania mieszkania pod uzytkownika. W przypadku cienkich
Scian dziatowych jest to zazwyczaj stosunkowo niedroga i szybka
procedura, a pozwala odmieni¢ cate wnetrze. W przypadku mieszkan
deweloperskich zazwyczaj oznaczone sg przegrody ruchome z
mozliwoscig wyburzenia, natomiast w przypadku starszych lokali czesto
konieczne jest wystgpienie do spotdzielni o rzut lokalu, ale takze o
wydanie zgdd na konkretne etapy wykohczenia. W zaleznosci od
fechnologii uzytej do budowy danego budynku moze okazac sie, ze
cienka Sciana petni funkcje konstrukcyjng, a w skrajnych przypadkach, ze
zastany uktad mieszkania jest jedynym mozliwym.



Wysokos¢ pomieszczen

Poza powierzchnig w metrach kwadratowych, na ktérg zwracamy w
pierwszej chwili uwage wazna jest tez kubatura lokalu. O ile w nowo
wybudowanych lokalach mozemy spodziewac sie wysokosci pomieszczen
w granicach 270-280cm, tak w starszym budownictwie bywa réznie.
Bloki z wielkigj ptyty zazwyczaj oferowaty lokatorom pomieszczenia o
wysokosci okoto 240-250 cm, bloki postkomunistyczne czesto ponad
250 cm, a w przedwojennych kamienicach wysokos¢ moze siegac nawet
360 czy 400 cm. Wieksza wysokos¢ lokalu jest niezaprzeczalnym atutem
dla jego mieszkancow; catos¢ sprawia wrazenie bardziej przestronnego,
a nawet w niewielkich pomieszczeniach nie nabawimy sie klaustrofobii.
Niebywatym minusem jest rowniez mozliwos¢ wykonania antresoli czy
nawet 167ka pietrowego, ktére nie bedzie znajdowato sie tuz pod
sufitem. Czy sqg jednak jakies wady? Oczywiscie ogrzewanie catosci
zajmuje wiecej czasu i naraza mieszkancodw na wieksze koszty. Podobnie
sprawa ma sie w femacie wietrzenia czy klimatyzowania pomieszczen. 7/
ounkfu widzenia wykonczenia musimy pamietac o tym, ze wykonawcy
zazyczq sobie wyzszych stawek za pomalowanie czy gtadzenia
wysokiego pomieszczenia, dotyczy to rowniez wiekszej liczby metrow
kwadratowych scian do obrobienia i wiekszej ilosci potrzebnego
materiatu. Jezeli za fo wymarzylismy sobie zabudowy meblowe do
samego sufitu musimy liczy¢ sie ze wzrostem ich ceny.
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kwestie ogoine

Czy w lokalu sg okna do podtogi?

Jak wiekszos¢ ludzi uwielbiamy dobrze doswietlone wnetrza, dlatego
jestesmy tez fanami duzych okien zapewniajgcych dodatkowy doptyw
Swiatta. Warto jednak pamietac, ze duzy otwor okienny jest swoistym
wyzwaniem w aranzacji wnetrz. Przed zakupem mieszkania z oknami do
podtogi warto sprawdzi¢ czy uda sie nam pdzniej zmiesci¢ wszystkie
sprzety potrzebne nam do zycia nie zastaniajgc jednak dodatkowego
Swiatta. Niski parapet lub jego brak oznacza rowniez, ze grzejnik
umieszczony bedzie w zupetnie innym miejscu lub pojawi sie pod oknem,
ale zajmie znacznie wiekszq szerokos¢. Warto jest rowniez sprawdzi¢ na
jakiej wysokosci umieszczone sqg drzwi balkonowe prowadzgce na
zewnqgtrz. Spotkalismy sie z przypadkami, gdzie parapet takiego otworu
znajdowat sie na wysokosci 30cm co oznaczato, ze zeby dostac sie na
balkon nalezato bardzo wysoko podnies¢ noge :)

Otoczenie

Tu tfemat jest dosc prosty, warfo wybierac lokalizacje swojego mieszkania
do wtasnych potrzeb i zwracac uwage jakie udogodnienia znajdujg sie w
okolicy. Ze swojej strony polecamy sprawdzi¢ czy w okolicy znajdujg sie
obiekty gtosne np. Koscioty (warto sprawdzi¢ o ktérej uruchamiany jest
dzwon), remizy, szpitale, frakcje kolejowe i tramwajowe, sklepy nocne,
dtugo otwarte restauracje czy bary. Polecamy réwniez sprawdzi¢ jak
szybko w dane migjsce dojezdzajqg tfaksowki oraz z jakim kosztem za
orzejazd trzeba sie liczyc.



od nas dla VWas

Mamy nadzieje, ze udato Ci sie znalez¢ cos dla siebie w powyzszym poradniku.
Oczywiscie kwestii, na ktére warto zwroci¢ uwage jest znacznie wiecej i nie sposdb
pamietac o kazdej, bo duzo zalezy od specyficznego przypadku. Jezeli masz
poroblem z wybraniem konkretnego lokalu zapraszamy Cie na darmowe
spotkanie, podczas ktérego omowimy pokrétce wybrane przez Ciebie mieszkania.
Jesli zas posiadasz juz wtasne “m” i chcesz aby “house” stat sie Twoim “home”
zapraszamy serdecznie do wspotpracy nad projektem wnetrza.

Wszystkiego dobrego
Wiktoria i Piotr
BAZA projekt



